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02 BYPARKEN, AFD. 28’s, FREMTID - DIT VALG

Siden 2011 er der arbejdet pa at igangsaette en renovering af Byparken, afdeling 28 i Nerrebrogade, da der
er behov for at give afdelingen og boligerne et tiltraengt laft. Nar boligerne skal have et tiltreengt |oft, er det
for at sikre en fremtidig baeredygtig afdeling med tidssvarende boliger.

Renoveringsprojektet har veeret laenge undervejs, men nu har Landsbyggefonden givet forhandstilsagn til
at stotte projektet, og bedt om en helhedsplan for afdelingen. Helhedsplanen er udarbejdet, og det er nu
jer beboere, der skal tage det naeste skridt, med en afstemning om helhedsplanens vedtagelse ved et eks-
traordinaert afdelingsmade.

Byparken, afdeling 28 er beliggende teet pa Vejle midtby, og samtidig teet pa natur, skole, idraetshal og ple-
jehjem, der sammen med en placering teet pa indkeb, gor afdelingen til et attraktivt sted at bo.
Afdelingens facader mod Ngrrebrogade er bevaringsvaerdige, og mod garden er der adgang til et feelles
gardrum, med parkeringsmuligheder for afdelingens beboere. Gardrummet kan danne grundlag for ufor-
melle mader pa tvaers af afdelingens beboere, og samtidig med beboere fra naboejendommene.

Det skenne gardomrade og den gode stemning, skal bade nuvaerende og kommende beboere have gleede
af mange ar frem. Derfor er det vigtigt at afdelingen kan tilbyde attraktive boliger for alle.

Landsbyggefonden er en vigtig medspiller, for fonden yder skonomisk stgatte til renoveringsprojektet, sa
huslejen kan holdes pa et fornuftigt niveau. Dette bade til glaede for jer nuveerende beboere, og for fremti-
dige beboere.

Som led i helhedsplanen og for at opna en baeredygtig afdeling, er der lagt op til salg af Nerrebrogade 37
og 51, hvorfor den fysiske renovering i helhedsplanen kun omfatter Nerrebrogade 27, 29/31 og 33.

Safremt projektet bliver endeligt besluttet af beboere, Landsbyggefonden og Vejle kommune, vil @sterBO’s
genhusningsmedarbejder gd i dialog med alle afdelingens beboere - inklusiv beboerne i nr. 37 og 51 - om at
blive genhuset enten midlertidigt eller permanent. P4 den made vil vi gare alt, hvad der er muligt for at finde
den bedste genhusningslasning for alle beboerne. Beboere i nr. 37 og 51 har mulighed for at blive boende
selv om de frasaelges, men de kan 0gsa vaelge at blive permanent genhuset i en anden @sterBO bolig.

Med denne avis tilstraeber vi os at give dig et solidt grundlag, sa du lettere kan tage stilling til afdelingens
fremtid ved det ekstraordinaere afdelingsmade. Avisen praesenterer dig for et skitseprojekt, hvor fremtidige
boligtyper, huslejestigning, genhusning, tidsplan og hvordan afdelingen er stemmeberettiget ved afstem-
ningen gennemgas.

Idet det er et skitseprojekt skal der gares opmaerksom pa, at illustrationer og @vrigt materiale i denne avis
er forelgbigt og at der derfor kan komme andringer og tilpasninger.

Safremt helhedsplanen vedtages ved det ekstraordinaere afdelingsmade afdelingsmede og efterfelgende i
@sterBO’s repraesentantskab, forestar der en del planleegningsarbejde efterfolgende, sa de farste byggear-
bejder og genhusningen som falge heraf ferst pabegyndes herefter.

Denne folder er udleveret pa orienteringsmedet den 30. september 2020.

Der bliver efter orienteringsmadet - med 14 dages varsel - rundsendt en indbydelse til et besluttende eks-
traordinaert afdelingsmade, som afholdes den 5. november 2020.

Nar du har laest denne avis, vil der sikkert veere fremkommet et eller flere sp@rgsmal, og du er derfor meget
velkommen til at kontakte @sterBO’s Teknisk Afdeling forud for det ekstraordinaere afdelingsmgade.
Med venlig hilsen

AFDELINGSBESTYRELSEN ORGANISATIONSBESTYRELSEN
Afdeling 28 DsterBO
1
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”Skal Byparken, afdeling 28, renoveres
og fremtidssikres med okonomisk
stotte fra Landsbyggefonden, eller
skal der renoveres for egne midler?”

Det er et stort spargsmal,
som i hej grad er op til jer.

30-09-2020 10:02:22
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04 VISION

Helhedsplanen er udarbejdet med henblik pa at skabe en baeredygtig afdeling med gode
sunde boliger til en husleje pa markedsvilkar.

RENOVERING MED FOKUS PA INDEKLIMA, KLIMASKARM
OG TILGANGELIGHED

De over 100 ar gamle byhuse har ikke gennemgaet starre renovering siden starten af
80’erne, hvor de blev renoveret via byfornyelsen.

Det primaere gnske med renoveringen er, at ejendommenes indeklima, facader og tag
bringes op til nutidens standard.

Et andet gnske er at etablere boligere, hvor indretningen optimeres med fokus pa dagslys
og tilgeengelighed. Pa den made vil aeldre og gangbesvaerede beboere i hojere grad veere
i stand til, at klare sig selv i eget hjem. For at @ge tilgaengeligheden for karestolsbruge-
re og gangbesvaererede tilpasses terraenet udenfor boligerne og der etableres elevator
i flere af ejendommene, sa det er muligt, at komme niveaufrit rundt i boligerne og ud i
gardrummet.

Renoveringen betyder, at boligerne ombygges og indretningen andres, sa der skabes en

mere moderne indretning med starre sammenhang mellem kakken og stue. Derudover @
indrettes de fremtidige badevaerelser som plejevenlige badevaerelser.

| ejendommene med tilgaengelighedsrenovering etableres der elevatorer og alle lejlighe-

der far en altan mod gardrummet.

Vejen mod renovering har veeret lang og kraevet talmodighed fra alle. Grundet gennem-
forelse af grundige bygningsundersagelser og en langstrakt sagsbehandling ved Lands-
byggefonden har sagen veaeret undervejs i flere ar.

Nu har Landsbyggefonden givet det skonomiske tilsagn, sa der er ressourcer til at gen-
nemfgre den omfattende renovering.

Hvis ikke der tages imod den gkonomiske statte fra Landsbyggefonden, vil en gennemfg-
relse af det meste af renoveringen stadig veaere pakreevet - dog for @sterBO’s og afdelin-
gens egen regning. Dette skyldes, at de fleste bygningsdelene, som er foreslaet renoveret
i helhedsplanen, er i en stand, der kraever en omfattende renovering.
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Efter en grundig proces med Landsbyggefonden er vi nu klar til at fremlaegge hel-
hedsplanen for jer.

Helhedsplanen fremlaegges pa et orienteringsmede den 30. september. Orien-
teringsmadet suppleres af naervaerende informationsavis. Helhedsplanen bliver
bragt til afstemning pa et ekstraordinaert afdelingsmade.

De store rammer i projektet er givet af Landsbyggefonden. For at sikre, at | er ve-
lorienterede under renoveringen, foreslar vi, at der nedsaettes et byggeudvalg efter
afstemningen, som vil falge projektet hele vejen frem til afslutningen.

Ud over det faerdige resultat af helhedsplanen er det 0ogsa vigtigt, at processen og
perioden gennem renoveringen forlgber som en positiv oplevelse for alle beboere
i afdelingen. Derfor vil du i denne avis 0gsa kunne laese om genhusning og de for-
styrrelser, du som beboer vil opleve under renoveringen. Disse emner vil 0ogsa blive
praesenteret pa orienteringsmaderne.

Denne informationsavis danner sammen med orienteringsmedet grundlag for af-
stemningen for helhedsplanen.
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TIDSPLAN

Den overordnede tidsplan, hvis der stemmes "JA” til helhedsplanen.

Orienteringsmgde

Ekstraordinaert afdelingsmade med afstemning
Myndighedsgodkendelse (skema A)

- ved kommune og Landsbyggefonden
Myndighedsgodkendelse ved salg

- ved kommune, Landsbyggefonden og ministeriet
Udarbejdelse af projekt- og udbudsmateriale
og indhentning af tilbud ved entreprengrer
Myndighedsgodkendelse (skema B)

- ved kommune og Landsbyggefonden
Planlzegning af genhusning

Genhusning iveerkseettes

Fysisk opstart af renoveringen

Afslutning af renoveringen

30. september 2020
5. november 2020

Der tages forbehold for aendringer i tidsplanen, idet den ogsa afhaenger af god-
kendelser fra Kommunen, Landsbyggefonden, kreditforening og ministeriet.
| vil lgbende blive orienteret om renoveringsprojektet i infobreve og ved infor-

mationsmader.
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07 RENOVERINGEN

Helhedsplanen omfatter renovering og ombygning af nr. 27, 29-31 og nr. 33 og forudsaetter at nr. 37
og 51 seelges.

Forudsaetningen er:

> Nr. 27 og 29 ombygges til tilgaengelige boliger med elevator.

> Nr. 31st. og nr. 33 renoveres, indretningen aendres og alle lejligheder far enten terrasse eller altan
> Nr. 37 og 51 forudsaettes solgt

Derudover etableres der, i forbindelse med renoveringen, et antal ekstra parkeringspladser - heraf
indrettes nogle som handicap parkeringspladser.

NR. 27 V UDVENDIG

> Ngdvendig kloakrenovering
OG 29-31 > Vindfang ifbm. elevatorer

> Stiforlab til nye indgangspartier (vindfang ifbm.
elevatorer)
Etablering af altaner
Afrensnings/ompudsning/omfugning af pudsede facade-
arealer og sokkel
Andringer i facaden som falge af aendret indretning
Nyt tag
Nye kviste
Reetablering af gardrummet efter byggearbejdet

) v INDVENDIG @&

> Ombygning til tilgaengelig bolig med aendret indretning,
herunder nyt kakken og badevaerelse

Elevatorer (nr. 31 far ikke elevator-adgang)

Alle vand- og aflgbsinstallationer udskiftes.

Ngdvendig udskiftning af el- og varmeinstallationer
Etablering af ventilationsanlaeg med varmegenvinding og
indblaesning

> Isolering mod loftrum

NR. 33 Vv UDVENDIG

> Afrensnings/ompudsning/omfugning af pudsede facade-
> arealer og sokkel

> Etablering af altaner eller terrasser

> Reetablering af gardrummet efter byggearbejdet

AVARV4

ARV a4

AR VAR VRS

Vv INDVENDIG

> Alle vand- og aflgbsinstallationer udskiftes.

> Nadvendig udskiftning af el- og varmeinstallationer

> Nye kokkener og badeveerelser

> Etablering af ny bolig i det gamle vaskeri - st. tv.

> Etablering af ventilationsanlaeg med varmegenvinding og
indblaesning

> Ny loftlem og gangbro, samt isolering mod loftrum og
loftlem.

> Tagrenovering eller total udskiftning af tag
> Udskiftning af tagvinduer

Forbehold: Renoveringsforslaget er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projek-
tering kunne forekomme aendringer.
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08 BOLIGER - NOURREBROGADE 27

| det felgende kan indretningen af boligerne i Ngrrebrogade 27 ses bade fgr og efter reno-
veringen.
Herunder ses havefacaden efter renoveringen med de nye altaner, vindfang og elevator.

Elevator

==

HAVEFACADE 1:100

Vindfang
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09 BOLIG-STUEETAGEN - FUR OG EFTER
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\V Forbehold

> Placering af teknik og evt. skakter er ikke gennemarbejdet idet dette er et skitseprojekt. Der kan derfor

()

forekomme aendringer.
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10 BOLIG -1. OG 2. SAL - FUR OG EFTER
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> Placering af teknik og evt. skakter er ikke gennemarbejdet idet dette er et skitseprojekt. Der kan derfor

forekomme aendringer.
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> Placering af teknik og evt. skakter er ikke gennemarbejdet idet dette er et skitseprojekt. Der kan derfor
forekomme aendringer.
> Skabe i entré er 50 cm dybe.
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12 BOLIGER - NORREBROGADE 29-31

| det folgende kan indretningen af boligerne i Nerrebrogade 29-31 ses bade for og efter re-
noveringen.
Herunder ses havefacaden efter renoveringen med de nye altaner, vindfang og elevator.

HAVEFACADE 1:120

Informationsavis - Byparken, @sterbo afd. 28 v02.indd 13 / \ 30-09-2020 10:02:54



13 BOLIG - STUEETAGEN - FOR OG EFTER
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\V Forbehold
> Placering af teknik og evt. skakter er ikke gennemarbejdet idet dette er et skitseprojekt. Der kan derfor
forekomme aendringer.
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14 BOLIG -1 OG 2. SAL - FUR OG EFTER
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\/ Forbehold
> Placering af teknik og evt. skakter er ikke gennemarbejdet idet dette er et skitseprojekt. Der kan derfor
forekomme aendringer.
Skabe i entré er 50 cm dybe.
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Kakkenets placering er fleksibel

og kan ogsa placeres i dette rum.

~®

15 BOLIG - 3. SAL - FUR OG EFTER
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> Placering af teknik og evt. skakter er ikke gennemarbejdet idet dette er et skitseprojekt. Der kan derfor

forekomme aendringer.
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16 BOLIG - NORREBROGADE 33
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17 BOLIG - ST. TV. - FOR OG EFTER

EKSIST. FORHOLD, GL. VASKERI
1:200

e

Veerelse
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ST. TV. 1-VAER. 35 m?
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\/ Forbehold
> Placering af teknik og evt. skakter er ikke gennemarbejdet idet dette er et skitseprojekt. Der kan derfor

forekomme aendringer.
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18 BOLIG - PRINCIPSKITSE - FUR OG EFTER
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> Placering af teknik og evt. skakter er ikke gennemarbejdet idet dette er et skitseprojekt. Der kan derfor

forekomme aendringer.
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19 UDEAREALER

GARDRUMMENE MOD VEST

Som en del af byggeprocessen skal der etableres byggepladsveje, hvor handvaerkerne og
deres maskiner kan feerdes og herfra tilgad jeres boliger/bygninger.

Den endelige detaljerede plan for udferelsesmetoderne er dog endnu ikke faerdig-
gjort. Vi vil under udarbejdelse af planen fors@ge at tilretteleegge arbejdet, sd indgrebene
i gardrummet minimeres mest muligt, men vi kommer ikke til at undgd, at det pavirker
jeres faerdsel.

Under arbejdet i gardrummet bliver der ogsa etableret yderligere parkeringspladser pa
den yderste del af haverummene ud mod karevejen.

Efter godkendelse af projektet kommmer vi sammen med byggeudvalget til at arbejde
med nogle af detaljerne i gardrummet.

RADERET

Nar du bor i en almen bolig, har du mulighed for selv at saette dit praeg pa boligen bade
inde og ude.

Et raderetskatalog beskriver, hvad du ma gere i din bolig. Det er afdelingsmadet der
beslutter, hvad der ma gores.
Afdelingen har et raderetskatalog.
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20 HUSLEJESTIGNING

| huslejestigningerne er den statte som kommer fra Landsbyggefonden
indregnet.

FORBRUGSUDGIFTER

v VARME
> Varmen afregnes i dag individuelt for hver bolig.
> Efterisolering af tag og facader vil, afhaengig af individuelt varmebehov og
varmtvandsforbrug, give en manedlig besparelse.
> Det nye balancerede ventillationsanlaeg, der medvirker til at skabe et bedre
indeklima, pavirker varmeregnskabet positivt, men der ma forventes en lille
stigning i elforbruget.

VAND
> Vand afregnes i dag kollektivt over huslejen. | forbindelse med renoveringen
vil vand fremadrettet afregnes individuelt.

FREMTIDIG HUSLEJE

Nedenstaende husleje er index 2021.

Adresse
Ngrrebrogade 27 St.
Narrebrogade 27 1.
Narrebrogade 27 2.
Norrebrogade 27 3.

Ngrrebrogade 29B St.

Ngrrebrogade 29B 1.Tv.
Ngrrebrogade 29B 1.Th.
Ngrrebrogade 29B 2.Tv.
Ngrrebrogade 29B 2.Th.
Ngrrebrogade 29B 3.Tv.
Ngrrebrogade 29B 3.Th.

Narrebrogade 31 St.

Narrebrogade 33 St. th.
Ngrrebrogade 33 1.Tv.
Narrebrogade 33 1.Th.
Narrebrogade 33 2.Tv.
Narrebrogade 33 2.Th.
Ngrrebrogade 33, st. tv.

> Der tages forbehold for fejl.
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21 BOLIGSTYTTE

Safremt du/I modtager boligstatte, bedes du kontakte Udbetaling Danmark pa tif. 70 12 80
63 eller borger.dk (selvbetjening) for at fa beregnet, hvordan den oplyste estimerede hus-
lejestigning vil pavirke den fremtidige husleje for din bolig.

Nedenstaende eksempler og priser pa boligstatte er hentet fra borger.dk og angiver den
maksimale boligstatte, det er muligt at fa.

Hvor meget du kan fa i boligstatte afhaenger blandt andet af:
> Din husleje, nar udgifter til bl.a. el, vand og varme er trukket fra
> Sterrelsen pa din bolig
> Hvor mange barn og voksne, der bor i boligen
> Indkomst og formue for alle, der bor i boligen
> Om du modtager kontanthjaelp - pga. kontanthjaelpsloftet
> Om du er folkepensionist eller fgrtidspensionist
> Om du bruger pladskraevende hjelpemidler

Herunder kan du se eksempler pa, hvad du, afhaengig af ovenstdende kriterier, hajst kan fa
i boligstotte:

VILKAR NR. 27 NR. 29 NR. 31 st. NR. 33 NR. 33 st.tv.

127-137 m2 88-98 m2 45 m2 56-84 m2 35 m2
lkke pensionist

1 voksen u. bgrn 720 785 589 683-793 462

2 voksne u. bern 942 854 589 683-1025 462

1-3 begrn 361 3416 1865 2498-3611 1023

4+ begrn 4514 3416 1865 2498-4100 1023

Fortidspensionist efter 2003

1 voksen u. barn 2742 3140 1865 2498-3173 1023

2 voksne u. barn 361 361 1865 2498-3611 1023

1-3 begrn 361 36M 1865 2498-3611 1023

4+ bern 4514 4514 1865 2498-4100 1023

Du kan maske fa mere i

§96

boligstette

Hvis du bor i en bolig, der er anvist

af kommunen

Hvis du, eller en anden i boligen,
I I A S A

far degnhjeelp efter servicelovens

boligen, er staerkt

Hvis du, eller en andeni

bevaegelseshaemmet, og
boligen er tilpasset til det

‘)1
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22 GENHUSNINGSFORM

> Midlertidig genhusning

Du onsker at vende tilbage til din kon-
trakt-bolig. Det betyder, at du skal flytte
to gange. Forst fra din nuvaerende bolig
til den midlertidige genhusningsbolig og
tilbage til din kontrakt-bolig.

JsterBO finder en midlertidig genhus-
ningsbolig til dig mens renoveringen fore-
gar.

Du skal ikke betale nyt indskud.

@

> Permanent genhusning

Du flytter én gang - fra din nuveerende
bolig til en anden blivende bolig.

Ved fraflytningen udferes et lempeligt
bygningssyn og indskud udbetales med
mindre der konstateres mislighold.

@sterBO finder en anden passende bolig
til dig og tilstraeber, at du far opfyldt dine
gnsker i forhold til en ny bolig. Det er dog
ikke altid, dine gnsker kan opfyldes.

Du skal betale nyt indskyd i den nye bolig.
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23 GENHUSNING

HVEM-HVAD-HVOR v

Alle beboere i Byparken, afdeling 28, skal genhuses < HVEM
i forbindelse med renoveringen - enten midlertidig
eller permanent. Da nr. 37 og 51 skal frasaelges, vil
beboerne her blive tilbudt permanent genhusning,
eller de kan veelge at blive boende.
<
Vedrgrerende genhusning inviteres | til personlig
samtale, sa vi kan fa snakket jeres boligsituation
igennem. Intentionen er, at | om muligt tibydes en
anden bolig i JsterBO.

HVORFOR > Arbejdeti boligerne bliver s& omfattende, at man ikke
kan bo i boligen under renoveringen.

Boligen skal fraflyttes helt. Det vil sige, at alt indbo < HVAD
skal flyttes fra boligen.

HVOR > @nsker til genhusningen vil blive dragftet med JsterBOs
@ genhusningsmedarbejder og genhusningen vil ske i en @
af @sterBOs afdelinger.

Der vil blive udsendt en genhusningsfolder, som in-< HVORDAN
deholder alle relevante oplysninger omkring gen-
husningen.

Alle beboere far tilbud om et personligt made, hvor <
den konkrete situation draftes.

Alle beboere star selv for nedpakning af alt indbo <
Der kan lanes flyttekasser af afdelignen <
Der hyres et flyttefirma til at sta for flytningen <

HVORNAR > Informationer og personlige mader starter ca. 6-8 ma-
neder inden, genhusning pabegyndes.

> Forventet genhusningsperiode: ca. 10-12 maneder.
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24 NAR HANDVARKERNE RYKKER IND

"FORSTYRRELSER” SOM | VIL OPLEVE

v DE MENTALE

> Ventetiden > Genhusning

> Usikkerheden og nervgsiteten >

> Rygter og myter >

> Stgj > /Endrede trafik-infrastruktur
>
>
> Parkering

HVORDAN IMBDEKOMMER VI "FORSTYRRELSERNE”

v ABEN OG /ARLIG DIALOG OG INFORMATION GENNEM FOR EKSEMPEL

>
>
>
>

Midlertidige afspaerringer

/Endret renovationsforhold

Aben sporgecafé
Informationsbreve
Andet?

Fa information via projektets byggeudvalg

> CONTAINER | OMRADET, TIL AT SMIDE UD |

1
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Vv DE FYSISKE

Midlertidige afbrydelser for el, vand og varme

Pakke ned og smide ud, bade i bolig og evt. depot
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25 AFSTEMNINGEN

Helhedsplanen - med stotte fra Landsbyggefonden - kommer til afstemning pa et ekstra-
ordinaert afdelingsmede, som afholdes den 5. november 2020.

Det vil naturligvis veere uhensigtsmaessigt for beboerne at stemme nej til helhedsplanen,
da det ogsa vil betyde et nej til at modtage stotten fra Landsbyggefonden. Det vil vaere
meget bekosteligt at gennemfgre det ngdvendige renoveringsarbejde uden denne stotte.

| god tid inden det ekstraordinaere afdelingsmade vil der blive udsendt en saerskilt invita-
tion med information om tidspunkt og sted for madet.

Ved det ekstraordinaere afdelingsmade vil der blive uddelt stemmmesedler, hvor hver hus-
stand har to stemmer.

Vil du sikre, at din stemme bliver talt med, er det derfor nedvendigt at mede op pa det
ekstraordinaere afdelingsmade. Man kan ikke brevstemme.

Vi folger udviklingen i COVID-19 og i tilfeelde af afvigelser ift. nuvaerende retningslinjer
meldes dette saerskilt ud.

v HUSK

Der afholdes ekstraordinaert afdelingsmade med afstemning
> Den 5. november 2020
Tidspunkt og lokation meldes ud saerskilt.

|
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RAMBGLL

Danmarksgade 2A
DK-7000 Fredericia
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